a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Jalkilaskelmakoulutus 20.3.2024

Ylitarkastajat

Aleksi Maattanen ja Mira Saaristo
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ara Ohjelma

Klo 9.00-9.50 Vuokrataloyhtididen jalkilaskelma

- tavalliset ara-vuokrataloyhtiot, keskinaiset kiinteistbosakeyhtiot,
erityisryhmakohteet, jalleenvuokrauskohteet

Klo 9.50-10.00 Tauko
Klo 10.00-10.45 Vuokrataloyhtididen jalkilaskelma jatkuu

* Lopuksi kaydaan lapi keskusteluun tulleita kysymyksia
vuokrataloyhtididen jalkilaskelmasta.

21.3.2024



Vuokranmaarityksen aikataulu 2025

Asukkaiden toimielinten
lausuntojen kasittely
Paatos tulevan vuoden
vuokrasta, kasittely esim.
yhtién hallituksessa
Asukkaille tieto vuokrien
tarkistuksista kirjallisesti,
vahintaan 2 kk
etukateen

Valmistellaan vuoden 2025
vuokranmaarityslaskelmat,
joissa huomioidaan vuoden
PAPEREIAER Gl
osoittamat yli- tai alijaamat
Vuokranmaarityslaskelmat
asukkaiden toimielimille
Toimielinten kokoukset ja
lausunnot

v" Sovelletaan uutta vuokraa
v" Valmistellaan vuoden 2023
tilinpaatdsta ja jalkilaskelmaa

v Vuoden 2023
tilinpaatdksen ja
jalkilaskelmien
valmistuminen

I v Aloitetaan vuoden 2025
budjetointi
v Ennakkokysely
asukkaiden toimielimille
esim. korjaustarpeista
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Omakustannusperiaate

Vuokrat on maariteltavda omakustannusperiaatteen mukaan

Omakustannusperiaate tarkoittaa sitd, ettd vuokralaisilta saa perid
asuinhuoneistosta vuokraa enintédn mdédrdn, joka tarvitaan muiden
tuottojen liséiksi kattamaan asuntojen ja niihin liittyvien asumista
palvelevien tilojen rahoitusmenot ja hyvan kiinteistonpidon mukaiset
hoitomenot

Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi on
laadittava jalkilaskelma

— laatimisvelvollisuus vuodesta 2017 alkaen




ara Jalkilaskelma, vuokratalot

Jalkilaskelma on tilinpaatoshetkelld vuokra- ja
muista tuloista seka niillé katettavista menoista
laadittava suoriteperusteinen rahavirtalaskelma,
jolla osoitetaan, ovatko vuoden vuokratuotot
riittdneet kattamaan vuoden kulut

* Ara pyytaa jalkilaskelmat tarkastettavaksi erillisen
tarkastussuunnitelman mukaan

o Jalkilaskelma tulee sailyttaa tilinpaatoksen liitteend (kuten
esim. tase-erittely)

Kaikille hyvé'a - PRH on laaduntarkastuksissaan kiinnittanyt huomiota siihen,
asumista miten tilintarkastaja on kaynyt lapi jalkilaskelmat

21.3.2024



ara Tilinpaatoksessa huomioitavaa

Yhteison ilmoitettava tilinpaatdksen liitetiedoissa

— korkotukilain 2:17 §:n mukaiset kayttd- ja luovutusrajoitukset
kohteittain

- investointiavustusta saaneiden kohteiden osalta tieto saadun
avustuksen maaran palauttamisesta tai takaisinperinnasta, mikéali
avustuksensaaja ei kdytd kohdetta avustuspaéatoksessd mainittuun
tarkoitukseen kaytto- ja luovutusrajoituksessa mainittua aikaa

Muut tilinpdatoksen yhteydessa laadittavat laskelmat
- Jalkilaskelmat
Tilinpaatdksen valmistumisen jalkeen

— Vuositiedot Araan (yleishyddylliseksi nimetyt yhteisét)
6
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Jalkilaskelma, vuokratalot (1/2)

Laskelman avulla voidaan todeta ja todentaa, etta vuokrilla

on katettu vain sellaisia menoja, jotka ovat
omakustannusvuokraa koskevien saanndsten mukaisia

Tarvittaessa vuokranmaaritysta voidaan korjata laskelman
perusteella

Oikein laadittu jalkilaskelma
lisaa lapinakyvyytta ja kustannusten vertailtavuutta
parantaa asukkaiden ja viranomaisen tiedonsaantia

auttaa vuokrataloyhteis6a varmistumaan siita, ettd vuoden
vuokratuotot ovat riittdneet kattamaan vuoden kulut.



ara Jalkilaskelma, vuokratalot (2/2)

Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi on
laadittava jalkilaskelmat yhteiso6- seka
tasausryhmakohtaisesti

Niistd kohteista (esimerkiksi erityisryhmakohteet),
jotka eivat kuulu tasausryhmaan, tulee laatia
kohdekohtainen jalkilaskelma

Ara suosittelee laatimaan kohdekohtaiset jalkilaskelmat
myo0s silloin, kun tasaus on kaytdssa

Jalkilaskelman mukaiset hoito- ja rahoituskuluihin

kertyneet yli- ja alijaamat on huomioitava asukkaiden
tulevissa vuokrissa

21.3.2024



ara Jalkilaskelmassa esitettavat asiat

Korkotukilaki 13 ¢ § ja aravarajoituslaki 7 ¢ §

Vuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpddtéksen laatimisen yhteydessd kirjanpitoonsa
perustuva, koko yhteiséé koskeva ja tasausryhmittdin tehtdvd jélkilaskelma, josta kéy ilmi:

paljonko vuokria on peritty;
mitd menoerid on katettu vuokrilla;

paljonko tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja hoitotoimenpiteisiin on kerdtty varoja ja
miten niitd on kéytetty;

paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijédmdid tai -alijéémdd;

paljonko edellisiltd tilikausilta on syntynyt rahoitusylijidmdd tai -alijddmdad.

21.3.2024
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Jalkilaskelman laatiminen (1/2)

Jalkilaskelman luvut saadaan kirjanpidosta tilikohtaisilta
tuloslaskelmalta ja taseelta, joissa on eriteltyna
omakustannusvuokraustoiminnan, muun vuokraustoiminnan
ja muun toiminnan tapahtumat

kirjanpidossa tulee olla kdytdssa kustannuspaikat (tai muut
laskentakohteet), jotta jalkilaskelmien luvut saadaan kirjanpidon
raporteilta vaivattomasti kohdekohtaisille, tasausryhmakohtaisille
ja koko yhteis6a koskeville jalkilaskelmille

Jalkilaskelmassa esitetaan tilikaudelle kuuluvat tapahtumat,
mutta ei esim. poistoja, tilinpaatdssiirtoja ja asuintalovarausta

Jalkilaskelman luvut tdsmaytetaan tilinpaatdoksen
toteumalukuihin



ara Jalkilaskelman laatiminen (2/2)

Kaikki omakustannusvuokraa koskevat saannodkset koskevat
myo0s erityisryhmadkohteita. Omistaja vastaa saanndsten
noudattamisesta, vaikka kohde olisi kokonaan vuokrattu
toiselle toimijalle

Jos vuokratalon omistaja (esim. kaupunki) on ensivuokrannut
kohteen tai asuntoja toiselle yhteisolle (esim.
hoivapalveluyritys, hyvinvointialue) joka jalleenvuokraa
asunnot asukkaille, on vuokratalon omistajan saatava tiedot
paljonko ensivuokraaja on perinyt vuokria ja mita kuluja niilla
on katettu

Jalkilaskelma on siis laadittava seka vuokratalon omistajan etta
ensivuokralaisen kirjanpidon tietoihin perustuen.

21.3.2024



ara Kohtuullinen varautuminen

Omakustannusvuokrissa / kayttovastikkeissa saa peria tuleviin
perusparannus-, yllapito- ja hoitokustannuksiin varautumista

yhteensa enintaan

2 €/asm2/kk, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki-
tai aravalainan myontamisesta on kulunut enemman kuin 20 vuotta.

1 €/asm?2/kk, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki-
tai aravalainan mydntamisesta on kulunut enintaan 20 vuotta.

Varautuminen oli valiaikaisesti kielletty 30.6.2018 jalkeen lainoitetuissa
korkotukikohteissa. Oikeus varautumiseen palautettiin kuitenkin 1.9.2023
voimaan tulleella lakimuutoksella.

Varautuminen tulee esittda vuokranmaarityslaskelmalla

Jalkilaskelmassa kertynytta hoito- ja rahoitusvuokran ylijaamaa ei siten saa
siirtda suoraan varautumisiin kertyneeksi

21.3.2024
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Aran julkaisema
jalkilaskelmapohja ohjeineen
|6ytyy osoitteesta:
www.ara.fi/vuokranmaaritys /
www.ara.fi/jalkilaskelma

vuokratalot

Yhteisd voi halutessaan esittaa
jalkilaskelman tiedot omalle
pohjalle laadittuna, mutta
tuolloin sisallén on vastattava
lain vaatimuksia. Lisaksi laskelma
tulee tasmayttaa kirjanpitoon.
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Aran julkaisema jalkilaskelmapohja,
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http://www.ara.fi/vuokranmaaritys%20/
https://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Laskurit_ja_tyokalut/Jalkilaskelmamalli(42297)

ara Jalkilaskelman osat

Aran jalkilaskelmamallipohja sisaltaa 5 osaa:

1) Tunnistetiedot, jossa mm. yhteisdn, tasausryhman,
kohteen nimi, huoneistoala, tilikausi

2) Omakustannusvuokraustoiminnan jalkilaskelma
3) Muun toiminnan tuotot ja kulut
4) Tarkistuslaskelmat

5) Ohjeet

21.3.2024



ara Aran ohjauksen ja valvonnan oppaat

www.ohjeet.aso.fi

www.ohjeet.ara.fi

« vuokranmaaritys

« kayttd- ja luovutusrajoitukset
« asukasvalinta

« asukasdemokratia

www.ara.fi/oppaat

Pikaopas Tilintarkastaja Yleishyodyllisyys

ara seses ara sees ara s

ARA-sdannosten

PIKAOPAS

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

MUISTILISTA TILINTARKASTAJILLE:
Yleishyadyllisyysopas

Voinassa: 2842020 shasn

ARA-rahoitusta saaneiden vuokra- ja
tojen omistajayhteisg

tarkastaminen

asumisoikeus-

kohteiden hallinnointiin

liittyvat asiat

Koulutusvideot Yout
Aran kanavalla:

* Yleishyddyllisyys

 Asukasvalinta

ubessa

 Lyhytaikainen korkotuki

e |] T
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http://www.ohjeet.ara.fi/
http://www.ohjeet.aso.fi/
http://www.ara.fi/oppaat
https://www.youtube.com/@asumisenrahoitus-jakehitta2845
https://www.youtube.com/watch?v=NhDo6ZleYNM&list=PL-migPR5nbMiyuem1xzu9C4qirc2KHh6V&index=1
https://www.youtube.com/watch?v=50ZPz3D4u2c&list=PL-migPR5nbMiyuem1xzu9C4qirc2KHh6V&index=2
https://www.youtube.com/watch?v=rwuJr_gWWoQ&list=PL-migPR5nbMiyuem1xzu9C4qirc2KHh6V&index=3
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ARA—uudistuntanto 2020

RA- oli vassa
A tUOtanto fihy hankemuodon mukaan
Vedossa Takaus\alnul\eml
wuokra-asunnot
Rakentaminen jatkui vilkaana vuonna 2020 N "
jormaall
Koronaepldem‘vas\a nuolimatta ARA ek yil 9000 Normaalit vuakm-a;:mm;
|ainapaatostd ARA-asuntojen rakentamisesta. ‘(‘;‘::a“k:f;‘:m“) vt korkokD)
mika on 18% enemman kuin edeliisend vuonna:
ARA-tuotanta kohdistul vaftaosin Kasvukeskuksin
@ M“m‘snn(e“;
asunnot

Ecitylsryhmien
asunnot

Seuraa ARA-tuotannon titastoja reaaliajassa

Nyt voit seurata ARA-tuotannoft titastoja reaaliajassa, sifla tiedot pa‘ivuttyvé( automaattl

sesti joka paiva.

‘ i . J  Vuoden ensimmainen ARA-
viesti iimestyi

ARA-viestl sisaitaa jatleen moni

puolisen paketin

lisaksi esvmerkke’\n‘a Kestavastd misesta

Jyvésky('astan ensimmaiset massnv‘\puukerros\alot
ja Tampereen Kuusikko-hanke, jossa mukand on
myos ytiopiston Pukk»-\um\mushanke.

Voit myds ukea, miten Ekoekspemi—soveuus
Kirittaa Hekan asukkaita tekemaan asumisen
ympéﬂs\b\eko}a kéyténnéssé.

Nakokuimassa kokoneet arkkitehdit esittavat
ensi kestavista asu ntoratkaisuista

ARHAKT ARA-NELIET

nakemyks

cdmoCD ARA-viestissa“.

Tilaa Aran uutiskirje

Sa . .
kerraarE E{Jankkohtalset Ara-uutiset
ukaudessa sahkdpostiisi:

uutiskirje.ara.fi

Uut : '
uutlijsu—jé'OhJaUksen ja valvonnan
e Vuéf\jnkohtaiskirje ilmesty
Tilauslomessa alkaen 05/2024y
oo oot ake avataan kevéén.
na samassa osoitteessa



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos!

Lisatietoja: valvonta@ara.fi

www.ara.fi
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